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  مݏݵص:  

  

ص الدراسة باللغة العرȋية:    مݏݵّ

التوثيق"، ɸذا     الفقھ ألا وɸو" علم  مɺم، وفن مت؈ن من فنون  موضوع  الدراسة حول  تتمحور ɸذه 

بالتصɴيف   علماؤɸم  تناولھ  إذ  إلٕڈم؛  إلا  يɴسب  يɢاد  لا  حۘܢ   ،ʄالطوڲ اليد  فيھ  للمالكية  ɠان  الذي  العلم 

لكب؈ف  وذلك  إليھ،  وɲسبوا  علماء  بھ  وعُرف  بل  القضاء،  كتاب  ضمن  أو  مفردة،  مصنفات   ʏࢭ والتأليف 

ولا  تخدش،  أو  تمسّ  أن  وأعراضɺم  Ȗسلب،  أن  أموالɺم   ʄعڴ الناس  يأمن  بھ  إذ  تھ؛  أɸميّ وعظيم  فائدتھ، 

زنا ࢭɸ ʏذه الدراسة عڴʄ عقد   يزال ɸذا العلم معمولا بھ اليوم عند المسلم؈ن، وحۘܢ عند غ؈فɸم، لذلك ركّ

ق، والوثيقة،   مقارنة ب؈ن التوثيق عند الفقɺاء، وȋ؈ن التوثيق عند المشرّع اݍݨزائري، من ناحية شروط الموثّ

وكذلك جعلنا أنموذجا تطبيقيا لعقد توثيق بيع عقار ࢭʏ القانون اݍݨزائري، محاول؈ن ࢭʏ ذلك اظɺار مدى  

فاٮڈم. وثيق الۘܣ سطرɸا الفقɺاء ࢭʏ مصنّ   ال؅قام المشرّع اݍݨزائري بقواعد التّ

ق.،  الوثيقة.الɢلمات المفتاحية:  وثّ وثيق. المـُ   علم التّ
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Abstract: 

         which named by documentation science ( science of Tawthik) . The Maalikis 

had a big proportion in this science, until they almost belonged to them. Their scholars dealt 

with this science by classification and authoring in a single work books, or within a judiciary 

book. Many scholars were known by it, and they were belonged to it thanks to large of its 

advantages, and the great of its importance. By this latter people protect their properties from 

robbery, and their honors to be violated. 

      Until now this science is still used by Muslims and even by non Muslims that’s why we 

have shed light in this study on making comparison between scholars and Algerian legislator 

documentation, concerning the notary condition and the document. Besides to that, we 

make a practical example for buying a realty documentation contract in the Algerian law, 

trying to show how far is the Algerian legislator firm to the documentation rules which the 

scholars set up in their books. 

Key words: Documentation  science . The  notary، ،The  document.  

مة:    مقدّ

ثمّ أܵݰابھ  ʄ عليھ وسلمّ،  زاولھ النۗܣ صڴّ العلوم وأفضلɺا عڴʄ الإطلاق، وقد  ʇعت؄ف علم التوثيق من أجلّ 

ة  Ȋشدّ عرفوا  فقد  الأوفر،  اݍݰظ  فيھ  للمالكية  فɢان  الفقɺية،  المذاɸب   ʄإڲ الأمر  انتࢼܢ  حۘܢ  Ȋعده،  من 

٭ڈا،    ʏحڴ التّ الوظيفة  ɸذه   ʄعڴ للمقدم   ʏبڧɴي وصفات  ق،  للموثّ شروطا  فوضعوا  الوثيقة،  Ȋعلم  العناية 

اس   النّ عقود  لتوثيق  يجلس  من  فɢان  ذاٮڈا،  حدّ   ʏࢭ الوثيقة  علٕڈا  تبۚܣ  الۘܣ  اݍݰدود  رسموا  وكذلك 

ࢭʏ وضع  ونوّعوا وأبدعوا  الدواوʈن،  ذلك   ʏࢭ ٭ڈا، فألفوا   ʄ يتحڴّ ومعاملاٮڈم، وحۘܢ منازعاٮڈم وخصوماٮڈم، 

وتطوّر   الأيام،   مرور  مع  لكن  عينھ،  بأمّ  ذلك   ʄعڴ وقف  القوم  كتب  من  شʋئا  طالع  ومن  ɸذا  العناوʈن، 

ɲعرفھ ɸل   نرʈد  إڲʄ مصر، والذي  يختلف من مصر  العلم  للفرد واݝݨتمع، أصبح ɸذا  اݍݰياة الاجتماعية 

م عنھ الفقɺاء؟   علم التوثيق ࢭʏ القانون اݍݨزائري ɸو ذاك الذي تɢلّ

ق والوثيقة، ۂʏ نفسɺا الۘܣ وضعɺا المشرع اݍݨزائري؟     ɸل الشروط الۘܣ وضعɺا الفقɺاء للموثّ

  ما مدى ال؅قام المشرّع اݍݨزائري Ȋعلم التوثيق الذي تحدث عنھ الفقɺاء، ࢭʏ شɢلھ ومضمونھ؟ 
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  وللإجابة عن ɸذه الأسئلة وضعنا اݍݵطة الآتية:  

ل: Ȗعرʈف علم التوثيق، ومشروعيتھ.   المبحث الأوّ

  المطلب الأول: Ȗعرʈفھ. 

  المطلب الثاɲي: مشروعيتھ.

  المبحث الثاɲي: ɲشأتھ، أسماؤه، أɸميتھ، أɸم المؤلفات فيھ.

  المطلب الأول: ɲشأتھ.

  المطلب الثاɲي: أسماؤه.

  المطلب الثالث: أɸميتھ.

  المطلب الراȊع: أɸم المؤلفات فيھ.

ق والوثيقة ب؈ن الفقھ والقانون.    المبحث الثالث:  شروط الموثّ

ق.   المطلب الأول: شروط الموثّ

  المطلب الثاɲي: شروط الوثيقة.

  المبحث الراȊع:  أنموذج تطبيقي عڴʄ عقد بيع عقار.

  خاتمة.

  المبحث الأول: Ȗعرʈف التوثيق، ومشروعيتھ 

  Ȗعرʈف التوثيق : المطلب الأول 

ث .1 دٍ  :  -رحمھ الله-ق، قال ابن فارسِ◌ لغة:  التوثيق مصدر وَ اء والقاف ɠلمةٌ تدلُّ عڴʄ عَقْ الواو والثّ

 ).  85، ص. 1979و୒حɢام.(ابن فارس، 

  ). 371(ابن منظور، ص. ، والعɺد. ومن معانيھ: الائتمان، والشدّ 



 -توثيق بيع عقار أنموذجا -علم التوثيق ب؈ن الفقھ والقانون اݍݨزائري 
 

305 
 

اصطلاحا: اختلفت التعارʈف الاصطلاحية وتنوعت فمٔڈم من أوجز، ومٔڈم من أطنب، ومٔڈم من   .2

 ). 113، ص. 1993أدرج  أɸميتھ وأرɠانھ عند Ȗعرʈفھ إڲʄ غ؈ف ذلك(اݍݨيدي، 

العقود والتصرفات    .3 فية إثبات  ولعل أفضل Ȗعرʈف لɺذا العلم الشرʈف ɸو: " علم يبحث ࢭʏ كيّ

 ). 15، ص. 2005. الوɲشرʉؠۜܣ، 30، ص. 1432عڴʄ وجھ يܶݳّ الاحتجاج بھ". (الغرناطي، 

وتحبʋس،  ونɢاح،  بيع،  من   بئڈم  فيما  الأܧݵاص  يزاولɺا  الۘܣ  العقود  إثبات   ʏࢭ يبحث  إذن  فɺو 

الۘܣ  الأفعال،  من  وغ؈فɸا  وأدا٬ڈا  للشɺادات،  تحمّل  من  العقود  ɸذه  يصاحب  ما  وكذلك  وصدقة، 

  يقصد من ورا٬ڈا التوثق والائتمان حۘܢ لا تضيع حقوق الآدمي؈ن.  

    مشروعيتھ   المطلب الثاɲي:

  علم التوثيق ثابت بالكتاب والسّنة  

  من الكتاب  أولا:

ɠاتب  بʋنكم  وليكتب  فاكتبوه،  مس׿ܢ  أجل   ʄإڲ بدين  تدايɴتم  إذا  آمنوا  الذين  أٱڈا  Ȗعاڲʄ:"يا  قولھ 

  ] ٢٨٢البقرة:  "[بالعدل، ولا يأب ɠاتب أن يكتب كما علمھ الله فليكتب وليملل الذي عليھ اݍݰق

جاء ࢭʏ اݍݨامع لأحɢام القرآن: " وࢭʏ قولھ "فاكتبوه" إشارة ظاɸرة إڲʄ أنھ يكتبھ بجميع صفتھ المبʋنة لھ  

إليھ".   ارتفاعɺما  عند  بھ  يحكم  ما  لݏݰاكم  المعرفةِ  المتعامل؈ن،  ب؈ن  المتوɸم  للاختلاف  عنھ؛  المعرȋة 

  ). 383، ص. 2003(القرطۗܣ، 

  وما علم الوثيقة إلا ɸذا Ȋعينھ.

الدعاوي     لدفع  الوثائق؛  كتب  وجوب   ʄعڴ يدلّ  فاكتبوه"   "  :ʄعاڲȖ قولھ   : اݝݵتصرة  الوثائق   ʏࢭ وجاء 

  ":ʄعاڲȖ قولھ  و  المشɺودين،  عدد   ʄܦݸ عڴ ّɴال أنّ   ʄوعڴ الفروج،  وتحص؈ن  والأɲساب،  الأموال،  وحفظ 

(الغرناطي،   الكفاية...".   ʄعڴ فرض  الوثائق  كتب  أنّ   ʄعڴ يدلّ  بالعدل"،  ɠاتب  بʋنكم  وليكتب 

  ). 51،ص. 1432

ين -وɸذه الآية   يون.بيɴت جزءا كب؈فا من ɸذا الفن، من اݍݰث عڴʄ كتابة الدّ  -آية الدّ

  كذلك ورد ࢭʏ كتاب الله جلّ وعلا اݍݰثّ الإشɺاد ح؈ن التعاقد،

رجالكم"  من  شɺيدين  فأشɺدوا  وقال:   ،] ٢٨٢[البقرة:    واسȘشɺدوا  أموالɺم  إلٕڈم  دفعتم  فإذا   "

 ].٦[الɴساء: "علٕڈم
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  ثانيا: من السنة  

ۗܣ صڴʄ الله عليھ و سلم: ɸذا ما اش؅فى محمد رسول الله صڴʄ الله عليھ   عن العداء بن خالد قال كتب ڲʏ النّ

  ). 731، ص. 1987و سلم من العداء بن خالد بيع المسلم من المسلم لا داء ولا خِبثة ولا غائلة. (البخاري، 

جاء ࢭʏ فتح الباري:" وكتب رسول الله صڴʄ الله عليھ و سلم لھ ذلك وɸو ممن لا يجوز عليھ نقض عɺده؛  

وفيھ  عɺدة،  Ȋغ؈ف  كث؈فة  صفقات  يتعاطى  قد  لأنھ  الاستحباب  سȎيل   ʄعڴ ذلك  أن  ثم  قال  اݍݵلق  لتعليم 

كتابة الاسم واسم الأب واݍݨد ࢭʏ العɺدة الا إذا ɠان مشɺورا بصفة تخصھ ولذلك قال: محمد رسول الله  

  ). 310، ص. 1379استغۚܢ بصفتھ عن ɲسبھ وɲسب العداء بن خالد...". (ابن ݯݨر،  

بن   العداء  وȋ؈ن  بʋنھ  وقع  الذي  البيع  الله  رسول  كتب  إذ  التوثيق؛  مشروعية   ʄعڴ دليل  اݍݰديث  ɸذا   ʏوࢭ

  خالد، كذلك ذكر Ȋعض صفات الوثيقة من ذكر الاسم وɲسب ɠلّ من المتعاقدين. 

  فɺذه الأدلة تٔڈض بɢون ɸذا العلم من رحم الديانة الاسلامية، ولʋس غرʈبا عٔڈا 

تھ، والمؤلفات فيھ    المبحث الثاɲي: ɲشأتھ، وأسماؤه،  وأɸميّ

ل: ɲشأتھ:     المطلب الأوّ

م من   م ، وܵݰابتھ الكرام، فɺو كما تقدّ علم مستمد من الكتاب والسنة وفعلھ صڴʄ الله عليھ وسلّ

بھ   واɸتم  والقضاء،  الفقھ  من  استمداده  إنّ  بل  الفقھ،  فروع  وأحد  الإسلامية،  الشرʉعة  صميم 

التاȊعون ومن Ȋعدɸم، فɺذا خارجة بن زʈد بن ثابت، وطݏݰة بن عبد الله بن عوف ɠانا يكتبان الوثائق  

اس(الش؈فازي،    ). 60، ص. 1970ب؈ن النّ

الله     ʄالله صڴ ب؈ن رسول  الۘܣ عقدت  تلك  ࢭʏ الأخبار  ذكرت  تɢون أقدم وثيقة  اݍݨيدي:"قد  قال عمر 

عليھ وسلم والعداء بن خالد بن ɸودة ࢭʏ بيع مملوكھ لھ, ووثيقة الإقطاع الذي أعطاه لتميم الداري 

  ). 117، ص. 1993وأܵݰابھ وصدقة عمر رعۜܣ الله عنھ للفقراء والمساك؈ن ".(اݍݨيدي، 

سنة(     ʏالمتوࢭ اݍݰنفي  البصري  يحۛܢ  بن  ɸلال  فيھ  ف  فصنّ الفن،  ɸذا   ʏࢭ التأليف  ك؆ف  ذلك  Ȋعد  ثمّ 

سنة(245  ʄالمتوࢭ الطحاوي  جعفر  أبو  وألف  مختلف  ɸ321ـ)،   ʏࢭ التآليف  ذلك  Ȋعد  توالت  ثم  ɸـ)، 

ة.   المذاɸب المتبعَ

  المطلب الثاɲي: أسماؤه 

 :ʏذا الفن عدة أسماء ۂɸ ʄشروط، وثائق، عقود   يطلق عڴ  
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قال الإمام اݍݰافظ أبو بكر ابن العرȌي ": الشرط ࢭʏ العرȋية: ɸو العلامة، ومنھ أشراط الساعة، وɸو  

سميت  جرى،  ما  ٭ڈا  ʇعرف  العقود  ɠانت  ولما  قبلھ،  من  وʉعلم  غ؈فه،   ʄعڴ يدل  ءۜܣء  ɠل  عن  عبارة 

شروطا. وسميت وثائق، من الوثيقة، وۂʏ رȋط الآۜܣء؛ لئلا يتفلت وʈذɸب وسمّيت عقودا؛ لأٰڈا رȋطت 

  ). 214، 213كتابة، كما رȋطت قولھ".(ابن العرȌي، ص . 

تھ    المطلب الثالث: أɸميّ

قاط التالية:   ة بالغة تتجڴʄ ࢭʏ النّ وثيق أɸميّ   لعلم التّ

م، قال السرخؠۜܣ .1 اعلم بأن علم : "-رحمھ الله  -أنّ الله أمر بھ، وكذلك رسولھ صڴʄ الله عليھ وسلّ

الله   فإن  صنعة  وأعظمɺا   , العلوم  آكد  من  المعاملات"  -Ȗعاڲʄ    -الشروط   ʏࢭ بالكتاب  إذا    أمر 

فاكتبوه   مس׿ܢ  أجل   ʄإڲ بدين  ࢭʏ تدايɴتم  بالكتاب  أمر  وسلم  عليھ  الله   ʄصڴ الله  ورسول   ،"

الھ من الأمانة وأمر بالكتاب ࢭʏ  ◌ّ د فيھ عم ◌ّ المعاملة بʋنھ وȋ؈ن من عاملھ , وأمر بالكتاب فيما قل

  ). 114، ص. 2000(السرخؠۜܣ، ݍݳ فيما بʋنھ وȋ؈ن المشرك؈ن...". ◌ّ الص

الله عليھ   .2  ʄالله صڴ الإطلاق ܵݰابة رسول   ʄم عڴɺاس، وأشرف النّ العلم مارسھ أفضل  ɠون ɸذا 

  " : كفى Ȋعلم الوثائق شرفا وفخرا انتحال أɠابر  وسلم، وتاȊعٕڈم بإحسان، جاء ࢭʏ المنݤݮ الفائق 

الله عليھ وسلم    ʄالرسول صڴ ڈا عڴʄ عɺد  الله عٔڈم يكتبوٰ ɠان الܶݰابة رعۜܣ  لɺا وقد  التاȊع؈ن 

    ). 32، ص. 2005(الوɲشرʉؠۜܣ، وȌعده". 

الأموال .3 بھ  تحفظ  علم  ھ  (السرخؠۜܣ،    أنّ إضاعْڈا.  عن  ونࢼܢ  بصيانْڈا،  الله  أمر  ،  2000فقد 

 ). 114ص. 

تحقن بھ الدماء، وȖسȘباح بھ الفروج، جاء ࢭʏ المنݤݮ الفائق: " فإɲي لما رأيت علم الوثائق ذلك  و ك 

من أجل ما سطر ࢭʏ قرطاس وأنفس ما وزن ࢭʏ قسطاس وأشرف ما بھ الأموال والأعراض والدماء  

تحفظ  -إن شاء الله-والفروج ȖسȘباح وتح׿ܢ , رأيت أن أضع مقالة جامعة ࢭʏ طرʈقْڈا المثڴʄ نافعة 

 ."ʄؠۜܣ، وتتڴʉشرɲ3، ص. 2005(الو .(  

ف عڴʄ مٔڈاجھ، قال ࢭʏ تبصرة اݍݰɢا .4 يد بحدود الشرع، والس؈ّ اس بالتقّ  : " م ◌ّ أنّ ɸذا العلم يلزم النّ

, تحتوي عڴʄ ضبط أمور الناس عڴʄ القوان؈ن  , وȋضاعة عالية منيفة  ۂʏ صناعة جليلة شرʈفة 

 ). 282، ص. 1986( ابن فرحون، الشرعية...". 

اس عڴʄ اختلاف طبقاٮڈم، وتفاوت درجاٮڈم، وʈخضعون ݍݰكمھ   .5 أنّ ɸذا الفنّ يقصده جميع النّ

الفائق المنݤݮ   ʏࢭ ورد  وأɸل :"  وʉسلمون،  والفقɺاء  الملوك  إليھ  يݏݨأ   , شرʈف  علم  الوثائق  علم 

  ʄرجعون إڲʈرضون بقولھ وʈتحاكمون ب؈ن يديھ, وʈم يمشون إليھ, وɺلɠ الطرق والسوقة والسواد

  ). 31، ص. 2005(الوɲشرʉؠۜܣ، فعلھ, في؇قل ɠل طبقة مٔڈم عڴʄ مرتبْڈا ولا يخل ٭ڈا عن م؇قلْڈا". 
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عند  أنّ  .6 بئڈما  حكما  فتص؈ف  المتعامل؈ن،  ب؈ن  ومواثيق  كتب  من  يصدره  ما  خلال  من  العلم  ɸذا   

  المنازعات، فيɢون سȎبا لȘسك؈ن الف؅ن والاɲشقاقات. 

التحرز عن العقود الفاسدة، لأنَّ المتعامل؈ن رȋما لا ٱڈتديان إڲʄ الأسباب المفسدة للعقد ليتحرزا   .7

 ). 144، ص. 2000(السرخؠۜܣ، عٔڈا، فيحملɺا الɢاتب عڴʄ ذلك إذا رجعا إليھ ليكتب. 

  المطلب الراȊع: المؤلفات ࡩʏ علم التوثيق 

خاصة    إلٕڈم  إلا  يɴسب  لا  وأصبح  بھ،  اشْڈروا  لأٰڈم  الفن؛  ɸذا   ʏࢭ المالكي؈ن  المصنف؈ن  عن  وسأتɢلم 

  الأندلسي؈ن مٔڈم، فمن ب؈ن ɸذه المؤلفات: 

  شرح أȌي الشتاء الغازي اݍݰسيۚܣ لوثائق محمد بن أحمد بناɲي الملقب بفرعون.  .1

  شرح الɺواري عڴʄ الوثائق الفرعونية  .2

3.   ʏيڴȎي عمر أحمد بن عبد القادر الإشȌاݝݰتوى لأ  

  كتاب ࢭʏ الوثائق لأحمد بن زʈاد التوɲؠۜܣ .  .4

  الٔڈاية والتمام ࢭʏ معرفة الوثائق والأحɢام عڴʏ بن عبد الله المتيطي. .5

 واختصرɸا ابن ɸارون ࢭʏ نحو ثلٓڈا وحقق الكتاب.  .6

7. .ʏعلم الشروط لأحمد بن مغيث الطليطڴ ʏالمقنع ࢭ 

 تبصرة اݍݰɢام ࢭʏ أصول الأقضية ومناݠݮ الأحɢام لابن فرحون. .8

  المنݤݮ الفائق والمٔڈل الرائق والمعۚܢ اللائق بآداب الموثق وأحɢام الوثائق للوɲشرʉؠۜܣ.  .9

  

ق والوثيقة ب؈ن الفقھ و القانون.    المبحث الثالث: شروط الموثّ

ق ɸما الرك؈قت؈ن الأساسʋت؈ن ࢭʏ علم التوثيق، عقدنا ɸذا المبحث للتɢلم       ا ɠانت الوثيقة والموثّ لمـّ

أمر متفق  ق ɸو الذي يقوم بكتابة الوثيقة، وɸذا  عن شروطɺما ب؈ن الفقɺاء والقانوني؈ن، فالموثّ

أعلاه  القاعۜܣ  خط  عليھ  ɠان  "ما   :ʏۂ الفقɺاء  فعند  الوثيقة  ا  أمّ والقانون،  الفقھ  ب؈ن  عليھ 

صم".(اݍݰمزاوي، ص.    ).165والشɺود أسفلھ، وأعطي لݏݵَ

   ʏي اݍݨزائري المؤرخ ࢭɲره    2007ماي    13و عرّف القانون المدʈھ عقد يتم تحر بأنّ العقد الرس׿ܣ:" 

من طرف الموثق وفقا للأشɢال القانونية، وʈل؅قم بمقتضاه الباǿع أن ينقل للمش؅في ملكية العقار 

عاقد عليھ مقابل ثمن نقدي".    الذي تم التّ

عقود   Ȗشمل  الفقɺاء  عند  الوثيقة  إذ  القانوني؈ن؛  عند  منھ  أعم  الفقɺاء  عند  الوثيقة  فمفɺوم  إذن: 

  المعاوضات والت؄فعات، ࢭʏ ح؈ن الوثيقة عند المشرّع اݍݨزائري مقصورة عڴʄ المعاوضات.   
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ق     المطلب الأول: شروط الموثّ

  :أولا: عند الفقɺاء

اس عقودɸم، ونحن   ق للنّ ق، والصّفات الۘܣ يɴبڧʏ أن يتحلّ ٭ڈا، من يوثّ Ȗعرّض الفقɺاء إڲʄ ذكر شروط الموثّ

  نورد ثلة من أقوالɺم: 

 :ʄعاڲȖ نفسھ، مأمون علٕڈا؛ لقولھ ʏاس إلا عارفا ٭ڈا، عدل ࢭ  قال مالك رحمھ الله: لا يكتب الوثائق ب؈ن النّ

  ). 282،  ص. 1986(ابن فرحون،  "وليكتب بʋنكم ɠاتب بالعدل".

  :ʏالموثق عشر خصال مۘܢ عَري عن واحدة مٔڈا لم يجز أن يكتّڈا وۂ ʏعت؄ف ࢭʉالوثائق اݝݵتصرة: "و ʏوجاء ࢭ  

الوثائق، سالما من  بفقھ  يقظا، عالما  بص؈فا، متɢلما،  للمعاطۜܣ، سميعا،  مجتɴبا  يɢون مسلما، عاقلا،  أن 

ولا   محتملة،  غ؈ف  نة  ّʋب وȋألفاظ  وسɺولة،  Ȋسرعة  قرأ  يُ ن  ب؈ّ بخط  عنھ  تصدر  وأن  للمعۚܢ،  ف  المغ؈ّ ݰن  الݏّ

  ). 82، ص. 1432(الغرناطي،  مجملة". 

وزاد غ؈فه أن يɢون عالم بال؅فسيل، وحظ من اللغة، وعلم الفرائض، والعدد، ومعرفة النعوت والشيات، 

  ). 64، 63، ص. 2005وأسماء الاعضاء والܨݨاج.(الوɲشرʉؠۜܣ، 

الفائق:" المنݤݮ   ʏࢭ بالس؇ن والأحɢام، وما   وجاء  بص؈فا  باݍݰلال واݍݰرام،  يɢون عارفا  ذلك أن  لھ مع   ʏبڧɴʈو

توجبھ تصارʈف الألفاظ وأقسام الكلام، وʈطالع مع ذلك أجوȋة المتأخرʈن، وما جرى بھ العمل ب؈ن المفت؈ن، 

وحفظ   الشمائل،  حلاوة   ʄعڴ وȖشتمل  إليھ،  الأحɢام  نوازل   ʏࢭ وʈرجع  عليھ،  ʇعتمد  أصلا  لھ  يɢون  ما 

  ). 72، 71، ص. 2005المسائل".(الوɲشرʉؠۜܣ، 

رسمɺا    ʏࢭ وʈجتɴب  المرأة،  اسم   ʄعڴ الرّجل  واسم  دونھ،  ɸو  من   ʄعڴ الشرʈف  اسم  م  يقدّ المقنع:"   ʏࢭ جاء 

  ). 11، ص. 2000الكذب والزور".  (الطليطي، 

خصمھ،    ʄعڴ اݍݵصم  بھ  يظɺر  بما  أحدا  ن  يلقّ ولا  بدينھ،  ظ  يتحفّ أن  الوثائق  لمرسم  وʈلزم  أيضا:"  وفيھ 

 :ʄعاڲȖ مھ الله، قال الله ،أي: لا يكتب لصاحب اݍݰقّ  "  وليكتب بʋنكم ɠاتب بالعدل"  وليكتب بئڈما كما علّ

  ). 11، ص. 2000أك؆ف مما لھ ولا أقلّ".(الطليطي، 

اس.  فس: بأن يɢون سليم الباطن، لا يطمع بما ࢭʏ أيدي النّ ق ال؇قاɸة وعفة النّ   وممّا يجب أن يتصف بھ الموثّ

ق ࢭʏ مايڴʏ:  124، ص. 1991( العامر،  م يمكن أن نجمل صفات الموثّ   ). ومن كلام الفقɺاء المتقدّ

  الإسلام  .1
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 السلامة البدنية والعقلية. .2

 أن يɢون عالما بالشرʉعة الإسلامية، وȋاللغة العرȋية.  .3

  أن يɢون عدلا، ذا مروءة ومجانبا للمعاطۜܣ، والآثام. .4

  ثانيا: ࡩʏ القانون اݍݨزائري: 

المادة:    ʏࢭ رقم    06جاء  ࢭʏ     02-06القانون  شروط    2006/  20/02الصادر  ق،  الموثّ مɺنة  بȘنظيم  والمتعلق 

ق:     الموثّ

 اݍݨɴسية اݍݨزائرʈة. .1

  حيازة شɺادة اللʋساɲس ࢭʏ اݍݰقوق، أو شɺادة كعادلة لɺا. .2

  سنة.  25العمر لا يقل عن  .3

  التمتع بجميع اݍݰقوق المدنية و السياسية. .4

 التمتع بكفاءة بدنية.  .5

ف  ع؄ّ اݍݰقوق، وɸو ما   ʏࢭ لشɺادة جامعية  الموثق حائزا  ࢭɠ ʏون  المɺنية  الكفاءة  اݍݨزائري اش؅فط  فالقانون 

عنھ الفقɺاء بأن يɢون عالما بفقھ الوثائق، غ؈ف أنّ الفقɺاء أك؆ف دقة حيث زادوا عڴɸ ʄذا الشرط أن يɢون 

  عالما باݍݰلال واݍݰرام، وما تدور عليھ الأحɢام.

بص؈فا،  سميعا،  الموثق  بأنْ  الفقɺاء  عنھ  ع؄ف  الذي  وɸو  البدنية،  الكفاءة  اش؅فط  اݍݨزائري  المشرّع  كذلك 

  متɢلمّا، يقظا.

ة،  قاɸة والعفّ وɸناك شروط سلوكية و أخلاقية اش؅فطɺا الفقɺاء، و ولم يتطرّق إلٕڈا المشرّع اݍݨزائري ɠال؇ّ

  واجتناب المعاطۜܣ.

  المطلب الثاɲي: شروط الوثيقة:   

    :عند الفقɺاءأولا: 

  ونحن نورد Ȋعض النقولات من كتب الوثائق ممّن ذكر شروط الوثيقة، ثم ɲشفعɺا بإجمال ɸذه الشروط: 

التأرʈخ،   ذكر  وكذلك  واݍݨد،  الأب،  بذكر  المتخاصم؈ن  Ȗعرʈف  ʇش؅فط  الفائق:"  التنȎيھ  كتاب   ʏࢭ جاء 

  ).169ومجلس اݍݰكم، وذكر الشاɸدين بأسما٬ڈم وأɲسا٭ڈم وعدالْڈم".(اݍݰمزاوي، ص. 

يكتفي  ولا  بالصرʈح،  والبيان  الذكر   ʏࢭ يبالغ  أن  والܦݨلات  اݝݰاضر   ʏࢭ الأصل   "  " أيضا:  فيھ  وجاء 

  ). 178بالإجمال".  (اݍݰمزاوي، ص. 
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لأنّ   مجɺولة؛  ولا  محتملة  غ؈ف  بʋنة  بألفاظ  تɢون  أن  الوثيقة   ʏࢭ ʇش؅فط  الفائق:"  المنݤݮ  كتاب   ʏࢭ وورد 

الألفاظ قوال المعاɲي، ومٔڈا اقتناصɺا، وۂʏ الɢاشفة عٔڈا، ومن الألفاظ اݝݨملة ɠالمش؅فك نحو: شرى يقال  

والدɲيء،  لݏݨيد  يقال  ومختار  والمرأة،  للرجل  يقال  وزوج  والمطلوب،  للطالب  يقال  وغرʈم  والمبتاع،  للباǿع 

  ). 66، 65، ص. 2005وعَ؈ن يقال لأحد النقدين، ولع؈ن الماء وغ؈فɸا".(الوɲشرʉؠۜܣ، 

أمورا   وتطبيقاتھ، فنوردɸا ونزʈد  الفقھ الإسلامي   ʏࢭ كتاب علم الشروط  وقد جمع ɸذه الشروط صاحب 

ره ࢭʏ الوثيقة ɸو:     أɸملɺا، فما يجب توفّ

إخراج المتعاقدين، أو المتخاصم؈ن عن حد اݍݨɺالة إڲʄ حد المعرفة والتعرʈف يɢون بالɴسب بأن   .1

ه، أو بالكنية واللقب   يذكر الموثق اسم ɠل من المتعاقدين واسم أبيھ واسم جدّ

إخراج العوض؈ن عن حد اݍݨɺالة إڲʄ حد المعرفة وذلك يختلف بحسب نوعɺا، فإن ɠانا محدودين  .2

الۘܣ يقع فٕڈا، وʈذكر حدودɸا الأرȌعة، و୒ن ɠان  المنطقة  أو أحدɸما كذلك، فتمي؈قه يɢون بذكر 

قه بذكر جɴسھ، كدينار ، أو رʈال أو جنيھ، واݍݰاصل أنّ ɠل عوض يجب ذكر   العوض نقدا فيم؈ّ

 ما يزʈل عنھ اݍݨɺالة، وʈمنع التباسھ Ȋغ؈فه. 

تمّ قبضھ من أحد العوض؈ن، وما لم يقبض بحسب اݍݰال، ومۘܢ تحلّ المطالبة بما بقي  .3 ذكر ما 

 حۘܢ لا يݬݰد أحد الطرف؈ن حق الآخر أو يɴساه، فيɴتج الȘشاجر والتنازع والتباغض.

 ذكر الإشɺاد؛ لɢي يܶݳّ الاحتجاج ٭ڈا، ولأنّ فيھ استʋثاقا لصاحب اݍݰق. .4

 كتابة التارʈخ، حۘܢ يمتنع ال؅قوʈر، وتɴتفي اݍݨɺالة، وࢭɸ ʏذا قطع لموارد الȘشاحن.  .5

ذكر الشروط الۘܣ اعتاد كتاب الوثائق إثباٮڈا ࢭʏ العقود، وɸذه ࢭʏ أغلّڈا راجعة للعرف وما اعتاده   .6

 ). 195، ص. 1991الناس، وذلك وفقا للمذɸب السائد ࢭʏ البلد.( العامر، 

ب الألفاظ اݝݨملة والموɸمة. .7  تجنّ

ھ رȋما يزاد فٕڈا ءۜܣء لʋست من صلّڈا.  .8  عدم ترك فراغات ࢭʏ الوثيقة؛ لأنّ

   ثانيا: ࡩʏ القانون اݍݨزائري 

ق مايڴʏ: 2006/  20/02الصادر ࢭʏ    02-06جاء ࢭʏ القانون رقم    والمتعلق بȘنظيم مɺنة الموثّ

Ȗسɺل 26المادة:   وواܷݳ،  واحد  نص   ʏࢭ العرȋية  باللغة  البطلان  طائلة  تحت  التوثيقية،  العقود  تحرر   :

  قراءتھ، وȋدون اختصار أو بياض أو نقص.

  وتكتب المبالغ، والسنة، والشɺر، وʈوم التوقيع عڴʄ العقد باݍݰروف، وتكتب التوارʈخ الأخرى بالأرقام.

  : يجب ألا تتضمّن العقود أي تحوʈر، أو كتابة ب؈ن الأسطر، أو إضافة ɠلمات.27المادة 

  : يجب أن يتضمّن العقد الذي يحرّره الموثق البيانات الآتية:29المادة
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  اسم ولقب الموثق ومقر مكتبھ. .1

  اسم ولقب وصفة وموطن وتارʈخ ومɢان ولادة الأطراف وجɴسيْڈم. .2

  اسم ولقب وصفة وموطن وتارʈخ ومɢان ولادة الشɺود عند الاقتضاء. .3

  اسم ولقب الم؅فجم عند الاقتضاء  .4

  تحديد موضوعھ  .5

  المɢان والسنة والشɺر واليوم الذي أبرم فيھ. .6

  وɠالات الأطراف المصادق علٕڈا الۘܣ يجب أن تݏݰق بالأصل.  .7

  التنوʈھ عڴʄ تلاوة الموثق عڴʄ الأطراف النصوص اݍݨبائية والȘشرʉع اݍݵاص المعمول بھ. .8

ق والم؅فجم عند الاقتضاء. .9  توقيع الأطراف، والشɺود، والموثّ

الفقɺاء وزȋروه ࢭʏ كتّڈم من مواصفات الوثيقة،    -كما ɸو ملاحظ  -فالمشرّع اݍݨزائري  راع ما أشار إليھ  قد 

  والأمور الۘܣ لا يɴبڧʏ أن تخلو مٔڈا. 

  أنموذج تطبيقي عڴʄ عقد بيع عقار. المبحث الراȊع:

 عقار بيع عقد

  فɺرس:.....مكتب الأستاذ........  :.....Ȋسم الله الرحمان الرحيم و اݍݰمد ࣞ وحده              عدد

  الموثق:....................  : ...…/.…/.…  بالتارʈخ

 بـ....................................................... 

 عقد بيع عقار

 الɢائن بــ.................................  ................./: لدى الأستاذ

 حضــــر 

  ................................................  الطرف البائـــع

للتعرʈف الوطنية  : السيد- ...............حسب بطاقتھ   ʏبـ....................ࡩ المولود  ابن فلان  الفلاɲي  فلان 

  ....../...../........  الصادرة عن دائرة:.............. بتارʈخ

  ..............  و الساكن بـ ..........من جɴسية جزائرʈة.....: رقم:............المɺنة
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ɸذا ما  وɸ العقار ونحوه ʏتكتب ࢭ " :ʏعرف بھ، قال القراࢭʇ ع وماǿاء من لزوم ذكر اسم الباɺذا ما ذكره الفق

 ،ʏي بمالھ لنفسھ من فلان بن فلان". ( القراࢭɲ352، ص. 1994اش؅فى فلان بن فلان الفلا .(  

بھ".(الغرناطي،    ʇعرفان  وما  المتباʇع؈ن،  اسم  فيھ  تذكر   " ملك:  ابȘياع  عقد   ʏࢭ الغرناطي  ،  1432وقال 

  ). 136ص. 

صرف أنھ باع  ◌ّ و الذي صرح حال ܵݰتھ و جواز أمره شرعا و قانونا، مع تمتعھ بالأɸلية القانونية للت

بموجب ɸذا العقد العقار المب؈ن أسفلھ للطرف المش؅في المذكور أدناه مل؅قما بɢافة الضمانات الفعلية  

  ...................... و القانونية ࡩʏ مثل ɸذا الشأن

ɸݰة والطوع وجواز الأمر شرعا.و ّܶ   ذا موافق لما ذكره الفقɺاء من وصف المتباʇع؈ن بال

ووصفɺما  ...  " وثائقھ:   ʏࢭ الغرناطي  المتباʇع؈ن  -قال  (الغرناطي،     -أي  وع...".  والطّ واݍݨواز  ݰة  ّܶ ،  1432بال

  ). 139ص. 

  الطرف المشتــري................................................................. 

للتعرʈف الوطنية  : السيد  - بـ....................ࡩʏ...............حسب بطاقتھ  المولود  ابن فلان  الفلاɲي  فلان 

  ....../...../........  الصادرة عن دائرة:.............. بتارʈخ

  ..............  و الساكن بـ ..........من جɴسية جزائرʈة.....: رقم:............المɺنة

م ما ذكره الفقɺاء من لزوم Ȗسمية المتباʇع؈ن وذكر ما ʇعرفان بھ.    وقد تقدّ

حيث صرح المش؅في حال ܵݰتھ و جواز أمره شرعا و قانونا مع تمتعھ بالأɸلية القانونية للتصرف انھ  -

الشروط   و  الأعباء  بɢافة  متحملا  ɸو  و  جيدة  معرفة  لديھ  المعروف  للعقار  بالشراء  ورعۜܣ  قبل 

  .....................................القانونيـــة

 ذكر صفة المتباʇع؈ن من اݍݰواز والطوع والܶݰة.وقد تقدم اش؅فاط 

 Ȗعي؈ن العقــار 
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Ȋشارع......... سكن  عن  عبارة  و  :......بلدية رقم........ بناية......... عقار  القضائية  و  الادارʈة  ودائرٮڈا 

العقارʈة محافظْڈا  و  من ......... ولايْڈا  الموضع :........... مكون    تجزئة  :........ من  مخطط 

  ...........................  المدنية

 -اݍݰــــدود

 :..........  من الشمال:..........من اݍݨنوب

  :...........  من الغرب:...........من الشـرق 

و   قديما  إليھ  ɲسب  ما  و  افق  المر و  المنافع  و  اݍݰقوق  و  اݍݰدود  من  العقار  عليھ  اشتمل  بما  و 

  :....................................................  حديثا

  ʄاء عڴɺعة،  وما لھ من مرافق،  وقد نص الفقȌسمية موضعھ، وتحديد صفتھ وحدوده الأرȖذكر المبيع، و

وحرʈم، وحقوق، قال القراࢭɸ " :ʏذا ما اش؅فى فلان بن فلان الفلاɲي بمالھ لنفسھ من فلان بن فلان جميع  

Ȗعرف  وما  بأسرɸا  وحقوقɺا  وصفɺا  وتذكر  تذكرɸا  أرȌعة  حدود  ولɺا  ووصفɺا...  ذكرɸا  الۘܣ  الɢاملة  الدار 

  وتɴسب إليھ".

 ،ʏ352ص. ، 1994( القراࢭ .(  

وقال الغرناطي ࢭʏ وثائقھ، Ȋعد أن ذكر ما يɴبڧʏ ذكره ࢭʏ الوثيقة:"... والمبيع وصفتھ، وموضعھ، وجدوده،  

 ).  136ص. ، 1432(الغرناطي،   وحقوقھ، ومرافقھ، وحرʈمھ، وܧݨره...". 

 أصل الملكية 

 لقد آلت ملكية العقار المب؈ن أعلاه للطرف الباǿع بموجب عقد بيع محرر لدى الأستاذ 

 و مܦݨل بمكتب الȘܦݨيل بـــــ.................  ...الموثق بــــ.........ࡩʏ......... رقم

ʏة بـــــ ..… رقم .… فوليو . .…… : ܥݨل رقم :......... ࡩʈر باݝݰافظة العقارɺو مش ….  

ʏرقم............. …… ݯݨم .…… تحت إيداع :......... ࡩ..  

  -الثمــــن
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اقع من المش؅في بالشراء فقد   و علاوة عڴʄ ما سبق ذكره و Ȋعد الإيجاب الصادر من الباǿع و القبول الو

ثمن رئʋؠۜܣ قدره   ʄعڴ بــــــ........ ........... اتفق الطرف؈ن  و المقدر  باݍݵزʈنة  دفع خمسھ  ليوضع  بيد الموثق 

  .....  العمومية طبقا للقانون المعمول بھ

"  وقد    :ʏالقراࢭ المتباʇع؈ن، قال  والقبول من  الوثيقة الإيجاب   ʏࢭ يثȎت  الموثق  أنّ  إڲɸ ʄذا من  الفقɺاء  أشار 

فإن اسȘثۚܢ الباǿع مɢانا كتȎت خلا الموضع الفلاɲي فإنھ خرج عن العقد لʋس داخلا ࢭɸ ʏذا البيع وعلم بھ 

المش؅في ورعۜܣ بھ شراء ܵݰيحا شرعيا قاطعا ماضيا جائزا نافذا بثمن مبلغھ من الع؈ن المصري كذا وكذا 

كذا   ʄعاڲȖ الله  حرسɺا  الفلانية  بالديار  ٭ڈا  المتعامل  المضروȋة  الفضة  اݍݨيدة  النقرة  الدراɸم  ومن  دينارا 

 ،ʏ352، ص. 1994وكذا...". (القراࢭ  .(  

وذكر الثمن وقدره، قال القراࢭʏ: " وȖعاقدɸما عڴʄ ذلك ɠلھ المعاقدة الصرʈحة الܶݰيحة الشرعية المعت؄فة 

  ).  353، ص. 1994(القراࢭʏ،  شفاɸا بالإيجاب والقبول..". 

  خاتمة:  

راسة توصلنا إڲʄ النتائج التالية:   من خلال ɸذه الدّ

ق عن الفقɺاء أدق مٔڈا عند القانوني؈ن.  .1  أنّ شروط الموثّ

 شروط الوثيقة متقارȋة جدا ب؈ن الفقɺاء والقانوني؈ن.   .2

 أنّ المشرّع اݍݨزائري قد راع ما ذكره الفقɺاء ࢭʏ توثيق العقود.  .3

 أɸمية علم التوثيق، وخطورتھ، و୒لا لما وضعت لھ ɠل ɸذه الشروط، والضوابط. .4
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