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  : ملخص

  70-14  لتنفيذيا ومأحكام المرس للاستثمار إلىالموجه  خصّصة للفلاحةيخضع عقد إيجار الأراضي الوقفية الم

العلني    المزادعن طريق    الإبرام إما  اتإجراءمن سهل  تُ  وكيفياته التييحدد شروط   2014فبراير  10المؤرخ في 

في    آ�ر وكل ما يرتبه من   العقد تنفيذ كما يبين كيفية وفق شروط خاصة كقاعدة عامة أو �لتراضي استثناء

  مقبولةكيفية تفعيله وإنجازه ميدانيا قى تب ل. استغلالها ن حس ضمان و  ةالأطراف المتعاقدة �دف تنمي مواجهة

  . جعة مراتتطلب إعادة  محدودة  و 

  .إجراءات التعاقد ،الاستثمار الفلاحية، الوقف، الأراضيعقد الإيجار،  الكلمات المفتاحية:

Abstract:  
The lease contract of endowments lands allocated for agriculture directed 
for investment is subject to the provisions of Executive Decree 14-70 dated 
February 10, 2014. It shows how to implement the contract and all the 
effects it entails in the face of the contracting parties with the aim of 
developing and ensuring its proper exploitation. The method of activating 
and implementing it in the field remains acceptable and limited and requires 
re-review. 
Keywords: lease contract; Endowments; agricultural lands; investment; 
contractual procedures. 
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  :  مقدمة. 1

الوقف في جميع صوره         الشريعة  قة جارية تستمد  دصيعتبر  إلى   مية �دفسلاالإأحكامها من 

التعاون   مبادئ  الاجتماعيتكريس  البرّ   والتكافل  على  لضمان حياة    وتلبية حاجات  فيقوم  الأفراد 

الأراضي الوقفية الفلاحية حتمية فرضتها مكانته الاجتماعية  استثمارالولوج في  وهكذا أصبح. ريمة ك

  الاقتصادية.   هفاأهدوطبيعته القانونية و 

كان الموقوفة    الأمثل للأرض الفلاحية  الاستغلالتبرعي بعنوان  ي الالخير   الوقفولتفعيل دور  

تضآليات    �عتماد  للاستثمار التوجه   خلالهتعاقدية  من  الدولة  من  الخيري ا  التصرف  هذا  ديمومة 

منتجً  له  وجعله  الموقوف  منه  يستفيد  الذي  المادي  مدخوله  بمضاعفة  جهةا  ج   من  أخومن  رى هة 

يحدد   2014فبراير 10المؤرخ في  70-14المرسوم التنفيذي إصدار    تم. فم لعاق تنمية المال الوقفي ايحق

إيجارشروط   ا  وكيفيات  الوقفية  إلىالأراضي  للفلاحة  المتع لمخصّصة  النصوص  الأوقاف   جانب  �دارة  لقة 

بين    عقود المركبة التي تجمعمن اللذي يعتبر  او  ة الفلاحيةيالأراضي الوقفعقد إيجار  أين أوجد المرافقة لها

  �جع وسليمف وتسري آ�ره على الأراضي الفلاحية من أجل استغلال واستثمار  عقد الإيجار والوق

ما مدى فعالية معالجة    :على النحو التالي  هذه الورقة البحثيةطرح إشكالية    إلى  ايدفعن  وهذا ما  .له

تها  ثمارها وتنميتها ومساهم ة الوقفية بما يضمن استالفلاحيالأراضي    رلعقد إيجا  70- 14التنفيذي    المرسوم

  المصلحة العامة؟ تحقيق في 

عناصر    ي في تحديدتحليلنهج اللماو    يصفو المنهج ال  اعتمادتم  للإجابة على هذه الإشكالية  

خصوصيته   إبراز  و  الفلاحية  الوقفية  الأراضي  إيجار  لعقد  القانوني  حيث  البناء  من   فاأطر سواء 

ال  -ارييجالإ  العلاقة  -العقد الآ�ر  عنها و  تترتب  المؤجرة،  تي  الخاصة �لعين  التعاقد  وكذا ، شروط 

في   اعليه   وصصالمن  اعتمادهاالواجب  الشكلية  و بما يتوافق    نطاق تطبيق عقد إيجار الأراضي الوقفية

التنفيذي   المعتمد  �عتباره  70-14المرسوم  في قطاع الأراضي    الاستثمارفي تفعيل    ةأحد الآليات 

تسمح  س  التيو   ،موضوع الدراسة   افتراضي  تطبيقية لإعداد عقد إيجار  بدراسةمرفق    الوقفية الفلاحية

  :أينإلى جز  لتم تقسيم العم نأي دان.الميمن  اقتراحاتلنا �لخروج بنتائج و 

  أولا: الإطار المفاهيمي لعقد إيجار الأراضي الفلاحية الوقفية.  
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دراسة تطبيقية لإبرام   –ية الوقفية  د إيجار الأراضي الفلاحية في إبرام عقلمعال  ت�نيا: الآليا

  . -عقد إيجار أرض وقفية فلاحية 

  الفلاحيةفية الوقإيجار الأراضي لعقد الإطار المفاهيمي .2

إحاطة        البحثية    ةمفاهيميلتحقيق  الورقة  موضوع  لعناصر  الأول  شاملة  جزئها  علينا في  يجب 

المفردات المكونة  تناول  ال  الأساسية  الأراضي  إيجار  الفلاحيةلعقد  وعرض   أولا  �لتعريف  وقفية 

، السلطة المكلّفة  رببدل الإيجا  قما تعل  المستفيد أوالتي ينفرد �ا سواء من حيث صفة    الخصائص

المنصوص  حكام  للأا  ه وفق حديد نطاق تطبيقلت  الانتقال  ثمّ   .لعين المؤجرة�  المقصودتحديد  و اده  �عد

  .1والمتمملمعدّل المتعلق �لأوقاف ا9911أفريل27المؤرخ في  10- 91قانون ا في ال هيعل

 الوقفية الفلاحيإيجار الأراضي  عقدماهية  1.2

وكما    .العامبما يفيد الصالح    والفقه والقضاء ينميانهاسة  يخلق موضوع الدّر   كمبدئ عام القانون       

ل على  سلامية ويتوافق في العمالإ  الشريعة  كامحأة من  الوقف مستمد  أحكامفإن  سبق التقديم به  

الأحكا مع  الوار تنميته  الخاصة  التشريع  دم  في  لاسيماة  تعل  الجزائري  الأملاك   �لاستثمار   قما  في 

الإيجار    �عتمادالفلاحية  الوقفية   عقد  المفعول آلية  ساري  للتشريع  وقفا  تعكس خصوصيته    .التي 

  إلى: سوف نتطرق وعلى هذا الأساس 

  لاحية الوقفية. عقد إيجار الأراضي الف فأولا: تعري          

  �نيا نطاق تطبيق عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية.        

  ي الوقفية الفلاحيةتعريف عقد إيجار الأراض 1.1.2

الوقفة الفلاحية، لابد من التطرق لتعريف عقد الإيجار في  الإيجار    عقدلتحديد ماهية    ،استثمار الأراضي 

سنقتصر على تقديم التعريفات القانونية ذات العلاقة المباشرة   ن يوالاستثمار. ألفلاحية  الوقف، الأراضي ا

  الدراسة: بموضوع 

  تعريف عقد الإيجار:أ.

على    الجزائري  من القانون المدني  في فقر�ا الأولى  467ف المشرع الجزائري عقد الإيجار في المادة  ر ع     

  ،2" لمدّة محدّدة مقابل بدل إيجار معلوم  يءش ب  الانتفاعلمستأجر من  المؤجر بمقتضاه ا  نأنّ" الإيجار عقد يمك

مشير  والمستأجر  المؤجر  من  لكل  التعاقدية  الالتزامات  أهم  أبرز  للعقد  إ ا  حيث  الزمنية  المدة  خاصية  لى 
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  نقدا أو تقديم عمل طبيعة بدل الإيجار الذي يكون إما  في فقر�ا الثانية   المادةنفس    نص وحدد في  ،والمنفعة 

الوطني  التقاطع الوارد بين التشريع    يبينوهوما      ".أي عمل آخر  يجار نقدا أو بتقديميجوز أن يحدد بدل الإ"

أنه:    557عقد الإيجار في المادة  لتعريف    ورد منى بما  الأخر   العربيةوالتشريعات   من المدني المصري على 

يمكن أن  بمقتضاه  المؤجر  يلتزم  عقد  الانت  "الإيجار  من  معيالمستأجر  مدة  معين  بشيء  أجر فاع  لقاء  نة 

ستأجر  طرفا عقد الإيجار وهما المؤجر والمستأجر، حيث يلتزم المؤجر بجعل المقدّم هذا التعريف     3". معلوم 

ـــــع من العين المؤجرة لمــينتف ـــ ر ج أيلتزم المست  االعقد. بينمالإيجار أساسه المنفعة خلال مدة    محدودة. فعقد دة  ـ

الأمر الذي لا يتحقق إلا بعد تسليم   ،عل الانتفاع مؤثراجر التزاما إيجابيا يج عة ويعتبر التزام المؤ المنف   بدفع ثمن

بصور  المستأجر  إلى  المؤجر  �لإصلاحات  الشيء  المؤجر  يقوم  لذلك  وتبعا  الانتفاع.  من  الهدف  تحقق  ة 

  4من التعاقد. فاع وتحقق الغرض تن رية والترميمات �لعين المؤجرة حتى تكون صالحة للاالضرو 

  الوقف  تعريف-ب

ة  سد فكر يج   وبما أنهيجد الوقف مصدره في الشريعة الإسلامية �عتباره تصرف تبرعي �رادة الواقف المنفردة  

إيجابي  التبر  �ثير  فله  الخيري  ا  منع  فالناحية  المال ا لاقتصادية  لتنمية  الاستثمار  بفكرة  مرتبطا  لوقف نجده 

  . في إطار النظم القانونية الداخلية للدولة  ع بهيته حتى يستمر الانتفا افظة على استمرار الوقفي والمح

لتعريف الوقف منها ما نصت عليهأين   من قانون الأسرة التي    213المادة    وردت نصوص قانونية مختلفة 

ا حبس  "الوقف  على:  والتصدق تنص  التأبيد  وجه  على  شخص  لأي  التمليك  عن  يمكن 5. " لمال    وما 

أنه تصرف سرة لم يحدد ان كان مالوقفي وفقا لقانون الأأن الملك    ملاحظته  نقولا أو عقارا بل أشار الى 

  تبرعي غير محدد المدة.

المادة       عرفته  رق  من  31كما  العقاري  التوجيه  هي : أنّ   على   6 25- 90م  قانون  الوقفية  الأملاك   "

ية أو جمعية  تنتفع به جمعية خير   ئماع �ا داعل التمتج يض إرادته ل الأملاك العقارية التي حبسها مالكها بمح 

  7نهم المالك." منفعة عامة سواء كان التمتع فور� أو عند وفاة الموصين الوسطاء الذين بيّ ذات 

المادة      قانون    3أما  التملك    10-91من  العين عن  الوقف هو حبس  فقد عرفته:"  المتعلق �لأوقاف 

  8.  والخير"  برّ أو على وجه من وجوه الفعة على الفقراء ن على وجه التأبيد والتصدق �لم

عنصر    من خلال ما تقدم من النصوص القانونية الخاصة بتعريف الوقف، يتبين لنا أ�ا اتفقت على        

الشريعة الإسلا  المبدأ من أحكام  التصرف، مستمدة هذا  مية الانتفاع بدون عوض كهدف من وراء هذا 
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أن قانون التوجيه العقاري    يظهر من حيث:ا الاختلاف فأمّ   لخير.ينصرف الى أوجه ا  يالمتعلقة �لوقف الذ

لم �لأوقاف  المتعلق  القانون  بينما  عقار،  أنه  على  الوقفي  المال  العين  قد حدد  تكون  ذلك حيث   يحدد 

توجيهي أكثر دقة  لاسر�ن الانتفاع �لمال الوقفي، كان القانون يتعلق ب فيما  منقول. أماالموقوفة إما عقارا أو 

د الجهة الموقوف لها حيث أن كلمة فقراء التي جاء �ا  به وكذلك من حيث تحدي  من حيث بداية الانتفاع

  تبقى غير مبنية على معايير وأسس متفق عليها.   قانون الأوقاف يصعب إثبا�ا لأ�ا

نستخلصإذا           أن  �راد  من  يمكن  تصرف  �نه  للوقف،  القانوني  المنفردة    ةالتعريف  الذي  الواقف 

 الموقوف له من الانتفاع به على سبيل التبرع لمدة زمنية غير  أو منقول من أجل تمكين  حبس التملك لعقار

  محدودة.   

  ي الفلاحية تعريف الأراض-ج

قانونيا           تعريفا  الفلاحية  الأراضي  الإيجار  فقهيا  و عرفت  عقد  طريق  عن  الاستثمار  محل  �عتبارها 

 4تطرقت المادة    إذ  لى التعريف القانوني لهاذا الإطار عوسنركز في هة للفلاحة.  الوقفية المخصص   يضللأرا

تعريف الأراضي الفلاحية:" كل أرض    والمتمم إلىعدل  الم  تعلق �لتوجيه العقاريالم  25- 90من قانون رقم  

الح أو  البشر  يستهلكه  انتاجا  سنوات  عدة  أو خلال  سنو�  الانسان  بتدخل  فييتنتج  يستهلك  أو    وان 

  . " شرا أو بعد تحويلهالصناعة استهلاكا مبا

الأم         الوطنية،  الأملاك  فيها:  بما  العقارية  الأملاك  أنواع  لجميع  شامل  التعريف  أو  هذا  الخاصة  لاك 

  الأملاك الوقفية، ويمكن تمييز الأراضي الفلاحية بجملة من الخصائص أهمها: 

من - الفلاحية هي أراضي  للأر ج تالأراضي  أو الأراضي غير اضي غير المنتجة كالأراة فلا يمكن  البور   ضي 

  قابلة للزراعة أن تكون أرضا فلاحية. 

الإنسا - تدخل  تتطلب  حيث  الفلاحية  الأرض  والسقي  إنتاجية  الزرع  الغرس،  الحرث،  بنشاط  بقيامه  ن 

  ها من النشاطات التي تستدعيها ضرورة استصلاح الأرض الزراعية. وغير 

ي لا يمكن اعتبارها أرض  ا أي دون تدخل عنصر بشر أن الأرض المنتجة طبيعيشارة إلى  در الإتجو        

  فلاحية بل تعتبر أرض رعوية أو غابية. 

تبط بمدة زمنية غير محددة قد تكون سنة أو بصفة دورية  الناتج عن استغلالها مر   انتاج الأراضي الفلاحية-

  .إلخ. أو أشجار مثمرة..  أي تختلف حسب طبيعة الزراعات موسمية كانت
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اع الحاجات الغذائية. الذي يحول فيما بعد الى منتوج صناعي كتعليب  لفلاحية هدفه اشبانتاج الأراضي ا-

  وتصبير الخضر والفواكه.  

  . 9ذا ما يبرز أهمية انتاج الأراضي الفلاحية في ا�ال الاقتصادي ز�دة على ا�ال الفلاحي هو 

الفلائاوقد صنف المشرع الجز        بناء على معيارين  ري الأراضي  الأرض  وهما: معيار مدى خصوبة  حية 

مدى الأمطا  ومعيار  كميات  من  الأرض  إذاستفادة  �لتوج  25- 90قانون  تولى    ر  العقاري  المتعلق  يه 

التربة،  حسب  الأرض  خصوبة  درجة  في  تدرج  حيث  خصوبتها.  حسب  الفلاحية  الأراضي  تصنيف 

  المناخية. ل ما العو وكذا الانحدار، السقي 

  الاستثمار   عريفت -د

عكس الادخار، وفيه استخدام المدخرات على سلع رأسمالية. فأموال المؤسسة    ف الحديث يعرّ قتصاد  في الا

تتوفر على تتوفر على عنصر آخر وهو   الوقفية  عناصر اقتصادية عبارة عن عقارات أو أموال سائلة كما 

  10لإشراف. او المتمثل في النظارة، الرقابة عنصر العمل 

  ر الاستثمار يتعلق بتطو الم  03- 01من قانون    2، فقد نصت عليه المادة  11نوني �لنسبة لتعريفه القا        

القانون   بموجب  الاستثمار المتعلق    09-16الملغى  إطار  12بترقية  في  تندرج  أصول  "اقتناء  أنه:  على 

حصرت   بينما.  "إعادة الهيكلة أو    إعادة التأهيلأو    توسيع قدرات الإنتاجأو    استحداث نشاطات جديدة

لاته إذ نصت على: "يشمل على الاستثمارات الوطنية والأجنبية المنجزة في  من نفس القانون مجا  1المادة  

     13  ." ات التي تنجز في إطار الامتيازاتية المنتجة للسلع والخدمات وكذا الاستثمار النشاطات الاقتصاد 

المؤرخ في  18-22القانون الملغى بموجب  لاستثماراالمتعلق بترقية  09-16من القانون  2أما المادة       

ية إعادة  على النحو الذي ألغت عمل   الاستثمار فقد عرفت   14ترقية الاستثمار تعلق ب الم  2022  يوليو  24

القطاعات. لتوطين النشاط الاستثماري متعدد    فتحت فيه الباب أمام المساهمة في رأسمال الشركةو   الهيكلة

ف كما ورد في النصين السابقين بل عرّ   ستثمار للاشاملاتعريفا    18-22انون  لم يذكر القالذي    الوقت  في

قق التنمية و التنمية المستدامة  التي تحلأخرى الأشكال  اعرّف و  -المستثمر  –المتدخل المباشر في الاستثمار 

على  و   الأولويةتعمل  ذات  النشاط  قطعات  اتشجيع  مسايرة  و  التكنولوج،  ال   يلتطور  يعرفه  لم  عا الذي 

تناف  والمتمثلة في استثمار الإنشاء، التوسع و إعادة الهيكلة، و نقل سية الاقتصاد الوطني  المعاصر مع دعم 
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في الأراضي الوقفية الفلاحية خطوة  قانونية وعملية لتحقيق    الاستثمارلوقف و ليأخذ ا .   أنشطة من الخارج

  التنمية و التنمية المستدامة. 

من المرسوم    4  عليه المادةت  نصما  لفلاحية حسب  يجار الأراضي الوقفية اعرف عقد اأن ن  نكا يمإذَ      

  لمخصصة للفلاحة على أنه: المتضمن لشروط وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية ا 70-14التنفيذي 

ر جؤ "يقصد �يجار الأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة في مفهوم أحكام هذا المرسوم، كل عقد ت        

  15مخصصة للفلاحة." شخص مستأجر أرضا وقفية المكلفة �لأوقاف على  بموجبه السلطة

  22مؤرخ في    07- 01ون  من قان16 09مكرر    26لمضمون المادة    النص �كيداهذا  وقد جاء           

  متعلق �لأوقاف والتي تنص على:  10-91معدل ومتمم لقانون   2001ماي 

المذكور و  1991أبريل سنة  27المؤرخ في  10-91قم من القانون ر  14 ة"مع مراعاة أحكام الماد        

المخصصة   الوقفية  الأراضي  إيجار  المكلفة �لأوقاف حق  للسلطة  مكرر  26دة  لما �  قلترف  للفلاحة.أعلاه 

تعرض الطرق المختلفة المتاحة قانو� من أجل تنمية الأملاك الوقفية العامة طريق أدوات الإستثمار  التي  10

الحسن،ــك القرض  الو ا  :  المنافع  ذات  الوقفية،لودائع  المضاربة  فيما يخص   قفية  الإيجار  عقد  ذلك  وبما في 

  الأراضي الوقفية الفلاحة.   

لمشرع حدد الطابع الفلاحي للأراضي الوقفية محل عقد ل ما تقدم أعلاه، أن انستخلص من خلا        

وقفية الفلاحية هو ن عقد إيجار الأراضي الفة �لأوقاف. وألكالإيجار وصفة المؤجر والمتمثلة في السلطة الم

شخص    حيث يتولى إبرام العقد  ،يسري على الأراضي الوقفية الفلاحية يهدف استثمارها واستغلالها عقد  

سلطة المكلفة �لأوقاف �عتبارها مؤجر له أحكام خاصة به نظمها المرسوم التنفيذي  معنوي متمثل في ال 

  قاف. قانون الأو  بالى جان 14-70

  لاحيلأراضي الوقفية الفخصائص عقد إيجار ا 2.1.2

طبيعته       مع  تتوافق  الفلاحية خصائص مميزة  الوقفية  إيجار الأراضي  ا  ينفرد �ا  ،لعقد  لعقود  عن �قي 

  الأخرى أهمها ما يلي: 

  من حيث صفة المستفيدين - أ

كل شخص طبيعي   هوو   صفة المستفيد  تن يب   70- 14من مرسوم تنفيذي   8و   7عملا بنص المادة        

ل  المعنوية  صفة فلاح لحاصل على  لجنسية الجزائرية، احامل  للأشخاص    منها  للاستفادةفيشترط  . �لنسبة 
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إيجار الأملاك الوقفية المخصصة    عن طريق  اط في ا�ال الفلاحيزائري وممارسة النشخضوعهم للقانون الج

  . للفلاحة 

  من حيث مقابل بدل الإيجار -ب

بدل        الوقفية  فقيمة  مقت  إيجار الأراضي  إ�وة  الفلاحية تحدد وفق  العقارية، في شكل  السوق  ضيات 

من طرف المستثمرات الفلاحية، تدفع للصندوق المركزي سنوية �لنسبة للأراضي الوقفية الفلاحية المستغلة  

الية متضمن قانون الم 2010اوث  26مؤرخ في  01- 10من الأمر  41للأوقاف خاضعة لأحكام المادة 

  17. 0201التكميلي لسنة 

  من حيث إعداده والهيئة المكلفة به -ج

ا �جراءات إبرامه دهف والتي تختص وحالمكلفة �لأوقا عقد إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية تعده السلطة  

وتسييره عليه  التن والإشراف  �لمرسوم  مرفق  نموذجي  وفق شكل  المتعاقدين  إرادة   70-  14ي ذيف. وصب 

  . سابقا  المذكور

  الانتفاع المؤجرة محل  خصوصية العين-د

تقي  محمية  مناطق  بكو�ا  تتميز  فلاحية  وأراضي  عاما،  وقفا  موقوف  بعقار  الانتفاع  إطارها يتعلق  في  د 

  18سلطات الاستعمال والاستغلال حفاظا عليها. 

   الوقفية الفلاحيةنطاق تطبيق عقد إيجار الأراضي  2.2

الوقفية الفلاحيةر الذي يسري على الأراضد الإيجا تطبيق عق  قيشمل نطا الأملاك المعلومة وقفا    على  ي 

ة المسترجعة من الدولة والأملاك الوقفية والمحددة على سبيل الحصر بموجب قانون الأوقاف، الأراضي الوقفي 

  والذي سنتناوله في عنصرين أساسيين:  التي هي بحوزة الدولة

  والتي تم حصرها. لمعلومة وقفا ا كلالأما أولا:        

  . الأراضي الوقفية المسترجعة من طرف الدولة والأملاك الوقفية التي هي بحوزة الدولة  �نيا:        

  والتي تم حصرها علومة وقفا الأملاك الم 1.2.2

  :ىلالمتعلق �لأوقاف، الأوقاف العامة المصونة حيث نصت ع  9110-من قانون    8حددت المادة        

  ة المصونة: "الأوقاف العام

  . ها الشعائر الدينيةلتي تقام فيالأماكن ا-1
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  بعيدة عنها.  العقارات أو المنقولات التابعة لهذه الأماكن، سواء كانت متصلة �ا أم كانت-2

  الأموال والعقارات والمنقولات الموقوفة على الجمعيات والمؤسسات والمشاريع الدينية. -3

  لمسجلة لدى المحاكم. المعلومة وقفا وا ةالأملاك العقاري -4

الأملاك التي تظهر تدريجيا بناء على و�ئق رسمية أو شهادات أو أشخاص عدول من الأهالي وسكان  -5

  فيها العقار.  المنطقة التي يقع

  الأوقات الثابتة بعقود شرعية وضمت أملاك الدولة أو الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين. -6

  هة المحبس عليها. التي لم تعرف الج ةالأوقاف الخاص -7

أ�ا  الأملاكل  -8 الموقوف عليها ومتعارف عليها  يعرف واقفها ولا  العامة ولم  إلى الأوقاف  أتت  التي  ك 

  وقف. 

  والمنقولات الموقوفة أو المعلومة وقفا والموجودة خارج الوطن. والعقارات الأملاك -9

  طريق التنظيم."  نتحدد عند الضرورة كيفيات تطبيق هذه المادة ع-

  لدولة والأملاك الوقفية التي هي بحوزة الدولة: لمسترجعة من طرف االأراضي الوقفية ا  2.2.2

  ه: وقاف على أنمتعلق �لأ  10- 91 من قانون 38نصت المادة     

الأمر    أحكام  إطار  في  أممت  التي  الوقفية  الأملاك  في    73-71"تسترجع   1971نوفمبر    08المؤرخ 

لى الجهات التي أوقفت عليها  ية والقانونية، وتؤول عثبتت �حدى الطرق الشرعة الزراعية إذا ر و ثوالمتضمن ال

وفي   السلحالة  أساسا  إلى  تؤول  الشرعي  عليه  الموقوف  المكلفة  انعدام  منها    �لأوقاف.طة  فوت  وما 

 02أحكام المادة    ةا�ستحالة استرجاع العين الموقوفة وجب تعريفها وفقا للإجراءات المعمول �ا مع مراع

من خلال  ".أعلاه  النص  نلاحظ  الأراضي   هذا  �ميم  عند  فيه،  وقع  الذي  الخطأ  تدارك  قد  المشرع  أن 

شريعة الإسلامية فيما يخص أحكام الوقف أين تحبس الأراضي الوقفية الفلاحية حيث أخضعها لأحكام ال 

  الوقفية الفلاحية عن التملك. 

إيجار    امة لإبر تطبيقيدراسة  -  ة فلاحيةوقفيأراضي  إيجار    دإبرام عق  العملية فيالآليات  . 3  عقد 

  - أراض وقفية زراعية

لولابمرافقة   والأوقاف  الدينية  الشؤون  بمديرية  موظف  رئيسي  أوقاف  سكيكدةوكيل  سفيان    ية  السيد/ 

العقدي  بلعابد،   بذات    يالافتراضوالسيدة : ه .م و السيدة : ح.ج المتصرفتين  المتابعتين لهذا الإعداد 

وذلك    ،طريق المزاد العلني يجار أرض وقفية فلاحية عن  ية تحليلية لعقد إقمنا بدراسة تطبيققفية  المصلحة الو 
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الوقفي الأراضي  إيجار  عقد  أحكام  عملي�سقاط  العلني  المزاد  طريق  للفلاحة عن  المخصصة  عقد  ة  على  ا 

حسب وهذا  الدراسة،  محل  النموذجي  تناولت  الإيجار  التي  القو   اهالأحكام  عليها  الخاصة  ونصت  انين 

  ة للقانون المدني. أو بموجب القواعد العام�لأوقاف، 

العقود         لمثل هذه  الولائية  إبرام مديريتنا  لعدم  الفلاحية  ي الإيجار ونظرا  الوقفية  منذ   الخاصة �لأراضي 

ية فلاحية من  ف قو وأيضا لعدم تمكننا من الحصول على عقد إيجار حقيقي لأرض   ،70-14صدور المرسوم 

الأخر الم الولائية  بيا�ت،دير�ت  بتوظيف  قمنا  الدراسة،    ى،  محل  الإيجار  عقد  نموذج  افتراضية في  وأسماء 

  قعة �قليم بلدية الشرايع ولاية سكيكدة. الذي يتعلق �رض وقفية فلاحية وا

يد/ عبد الس و ها المؤجر،  تفص لولاية سكيكدة ب  مديرية الشؤون الدينية والأوقاف أبرم هذا العقد بين          

  بصفته المستأجر. القادر العليش 

  على النحو الآتي: سيتم تحليل هذا العقد  وعليه      

  القانوني. م العقد وبنائه بداية من مرحلة إبرامن الناحية الشكلية  أولا:             

من               الآ�ر  �نيا:  حيث  من  الموضوعية  عنالناحية  تترتب  التعاقدية  ع لا  التي  في  و لاقة  المتمثلة 

  .                                      وما ينتج عن الإخلال �ا  المتعاقدة ت الأطراف زاماوالتحقوق 

  إيجار الأرض الوقفية الفلاحية من الناحية الشكلية د عقإبرام   تحليل 1.3

لفلاحية المذكورة  الوقفية انقوم بدراسة الجانب الشكلي لعقد إيجار الأرض    العنصرمن خلال هذا          

  �عتماد عنصرين أساسيين:  أعلاه

  . حيث الإجراءات المتبعة في إبرامه دراسة تحليلية وصفية من  أولا:               

  .  أركانه وأطرافه من حيث   لعقد إيجار أرض وقفية فلاحيةالبناء القانوني   �نيا: تقديم               

  إيجار الأرض الوقفية الفلاحية  إجراءات إبرام عقد  1.1.3

قامت مديرية الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكيكدة �عمال تحضيرية    18/12/2018بتاريخ         

للفلاحة عن طريق المزاقبل المزاد �عتب الوقفية المخصصة  د  ارها المختصة وحدها �جراءات �جير الأراضي 

  ، والتي تتمثل في: 70-14التنفيذي  من المرسوم  14العلني، تطبيقا لنص المادة 

  تكوين لجنة فتح الأظرفة التي تضم: -

  للجنة. رئيس ا-* بدر الدين عمراني مدير الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكيكدة
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عضوا.                                -كدة*سفيان بلعابد وكيل أوقاف موظف بمديرية الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكي

ومراعاة       لولاية سكيكدة،  الدولة  أملاك  إدارة  مصالح  رأي  واستطلاع  معاينة  وبعد  المزاد،  إجراء  قبل 

بتحديدلم لولاية سكيكدة  الدينية والأوقاف  الشؤون  قامت مديرية  العقارية  السوق  الدنيا    قتضيات  القيمة 

  دج سنو�.   50.000 للإيجار، والتي قدرت بمبلغ:

بن       قامت  والشروق، ثم  النصر  هما  وطنيتين  بجريدتين  فلاحية  وقفية  أرض  لإيجار  الترشح  إعلان  شر 

يوما التي تسبق �ريخ إجراء    20مراعية بذلك مهلة    07/01/2019م  حيث حددت �ريخ المزايدة يو 

علي  المنصوص  المادة  المزاد،  في  التنفيذي    17ها  المرسوم  ذات  تلق70-14من  أين  الشؤون    ت،  مديرية 

قدالدين التي  المحدد،  الموعد  في  العروض  أظرفة  والأوقاف  إعلان  ية  في  العروض  لإيداع  أجل  آخر  بيّنت 

  ) عرضا. 25(  والتي بلغ عددها ثلاثون، 06/01/2019 ر يوم يسبق المزاد أي يومالترشح، وهو آخ

إثر ذلك قرر مكتب المزاد أن تكون المزايدلع        �ريخ فرز  عن طريق التعهدات المختومة، وحدد    ةى 

  ، تم تحضير قاعة بمقر المديرية تتسع لجميع المتزايدين الحاضرين. 07/01/2019التعهدات يوم  

ت عملية فتح  أ) صباحا و�لتاريخ المحدد أعلاه لإجراء المزايدة بد09:00 حوالي الساعة التاسعة (في      

ا  ةالأظرف من  الحضور  مرأى  عر أمام  و�على  المزاد  رسا  أين  القادر  لمزايدين،  عبد  السيد/  المزايد  على  ض 

ــ   ــ   18ار كما ورد في المادة دج سنو�، حيث كان لا يقل عن قيمة الإيج   150.000العليش، والمساوي لـ

  سابق الذكر.  70-14من المرسوم التنفيذي 

عبد    /السيدب المزاد والراسي عليه المزاد  ضر الجلسة والتوقيع عليه من طرف أعضاء مكت مح تم تحرير        

قة  من دفتر الشروط الذي يحدد البنود والشروط المطب  9الراسي عليه المزاد عملا بنص المادة    القادر العليش

تحمل   مع  للفلاحة،  المخصصة  الوقفية  للأراضي  العلني  المزاد  طريق  عن  الإيجار  القادر اعلى  عبد  لسيد/ 

ات، أو أية مصاريف أخرى مستحقة قبل  تعلقة �لإعلا�ت، الملصقات، النشر لجميع المصاريف الم  العليش

  . 70-14تنفيذي  من دفتر الشروط المرفق �لمرسوم ال 12المزايدة حسب ما نصت عليه المادة 

إبرام عقد إيجار الأ        الذكر، تم  السابقة  إتمام الإجراءات  المعّد من طرف وبعد  الفلاحية  الوقفية  رض 

، طبقا لنموذج خاص ضمن دفتر الشروط المرفق �لمرسوم التنفيذي  ة الولائية للشؤون الدينية والأوقاف المديري

ابتداء    من بصفته المستأجر،  السيد/ عبد القادر العليش  و، وتم توقيعه من طرفها بصفتها المؤجر  14-70

بتاريخ    �لملحق الثاني من دفتر  ، تطبيقا لبنود وشروط عقد الإيجار المبينّ 07/01/2019من رسو المزاد 

  الشروط. 
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الوقفية العامة معفاة من رسوم ثم سجّ        التسجيل والطابع مجا� �عتبار أن الأملاك  العقد بمصلحة  ل 

بتاريخ  التسج المادة    10/01/2019يل  لنص  الأوقاف    44تطبيقا  قانون  أن مدة 10- 91من  وبما   ،

فإنه لا يخضع للإشهار    12لعقد لا تفوق  ا التنفيذي  من المرس  9حسب ما جاء في نص المادة  سنة  وم 

14-70 .  

راسة، يتضح من خلال بنود عقد الإيجار محل الد البناء القانوني لعقد إيجار أرض وقفية فلاحية:  2.1.3

أنه ح  القانون، كما  ينص عليها  التي  العامة  استوفى جميع الأركان  قد  الواردة �لمرسوم  ر أنه  النماذج  ر وفق 

ذجية تضمنها المرسوم نفسه، وهو ما سيبنّ من خلال ، والتي أرُفقت بدفاتر شروط نمو 70- 14التنفيذي  

  العناصر التالية: 

العقد.    أ. أركان  العقد صحيمن حيث  ما سبينّ في  لقيام  توفره على جميع الأركان، وهو  من  بذّ  حا لا 

  العناصر التالية: 

  الرضا -

الدين        الشؤون  إيجاب مديرية  تطابق  قبول  فقد  مع  القادر  ية والأوقاف لولاية سكيكدة  السيد/ عبد 

العلني.العليش   المزاد  طريق  عن  العقد  إبرام  إدار�ما في  عن  عبرا  قد  العقد  طرفا  أن  مديرية  ف  حيث  قيام 

ا لإجراءات الإيجار عن طريق المزاد  الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكيكدة �لإعلان عن المزايدة ومباشر�

العليشوترشح    العلني، القادر  عليهور   السيد/ عبد  المزاد  فيه   سو  الفلاحية  الوقفية  إيجار الأرض  أجل  من 

  تكون سليمة وغير مشوبة بعيب من عيوب الرضا.   ، والتي يجب أنعن إرادة الطرفين في التعاقدتعبير 

حقق         قد  العقد  هذا  أن  يتضح  لل  كما  المخصصة  الوقفية  الأراضي  �يجار  حسب  المقصود  فلاحة 

التنفيذي   المرسوم  المادة  70-14أحكام  نص  سيما  لا  الدينية   4،  الشؤون  مديرية  قامت  حيث  منه، 

العقد   لولاية سكيكدة �عداد هذا  المستأجر والأوقاف  العليش،    مع  القادر   الذي تعين عليهالسيد/ عبد 

الأ صندوق  إلى  الإيجار  حسو دفع  والأعباء  الإيجار  مستحقات  حددت  حيث  محل  قاف،  العقد  بنود  ب 

التأ وتم  (الدراسة،  ثلاث  لمدة  للعين  3جير  الفلاحي  الاستغلال  طبيعة  مع  تتوافق  المدة  وهذه  سنوات،   (

تؤجر الأراضي الوقفية الفلاحية لمدة "   70  -14من المرسوم التنفيذي    6لمادة  المؤجرة، وهذا تطبيقا لنص ا

  . " حيدد مدة الإيجار حسب طبيعة الاستغلال الفلاتحمحددة، 
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  محل العقد -

موضوع الدراسة هو أرض وقفية فلاحية كائنة ببلدية الشرايع دائرة القل ولاية سكيكدة،   محل العقد        

ــــ: ــ هكتار)، غير مسقية، وفق سند ملكية عقد وقف، غير ممسوحة حسب    2هكتارين (  تقدر مساحتها ب

             ،دملكية العليش محم شمالا، يحدها 06/03/2005المؤرخ في:  119ية مسح الأراضي رقم: ر إرسال مدي

ـــا و ملكية العليش علي شرقــا،: طريق عمومي جنو�    ملكية بورخوم علي.  غرب

بنود ا     لعقد مواصفات الأرض محل العقد وبيا��ا طبقا لأحكام قانون الأوقاف، وكذا  حيث حددت 

ا التنفيذي  لمأحكام  الالمح  1998ديسمبر    1المؤرخ في    381-98رسوم  الأملاك  إدارة  لشروط  وقفية  دد 

، حيث لا يجوز التصرف في محل العقد �ي تصرف سواء عن طريق البيع  كيفيات ذلكو   حمايتهاوتسييرها و 

اله لأنهأو  فقط  الانتفاع  الوقفي بحق  الملك  التصرفات، وخصت هذا  وغيرها من  التنازل  أو  على    بة  وارد 

  لانتفاع. عقار وقفي يحبس فيه التمليك دون ا

  السبب -

إبرا     الوقفية الفلاحية هو استثمارها واستغلالها عن طريق الإيجار  الهدف من  م عقد إيجار هذه الأرض 

الوقفي واستمرارية الانتفاع به والمحافظة على الطابع الفلاحي لهذه الأرض الوقفية   من أجل تنمية هذا العقار

من ومساهمتها  جهة،  من  الواقف  لإرادة  إنتاجها  تنفيذا  تنوع  الأمن    خلال  تحقيق  والاكتفاء  في  الغذائي 

مة، يصب  الذاتي المحلي والوطني من جهة أخرى، وهو هدف مشروع غير مخالف للنظام العام والآداب العا 

  في إطار المنفعة ويخدم المصلحة العامة. 

  الشكلية -

  1فقرة    9ة تطبيقا لنص المادة  رية الشؤون الدينية والأوقاف لولاية سكيكديحرر هذا العقد من طرف مد

التنفيذي  من الم لنص المادة    70-14رسوم  به، و�كيدا  النموذج المرفق    05- 07من  مكرر    467وفق 

للقانون    2007ماي    13المؤرخ في   أنه:    المدني لجزائريالمعدل والمتمم  تنص على  ينعقد الإيجار  " حيث 

له �ريخ �بت وإلا كان �طلاككتابة وي الوقفية ا. وعليه  " ون  لفلاحية عقد يتبين أن عقد إيجار الأرض 

  شكلي يتطلب الكتابة كغيره من عقود الإيجار المدنية الأخرى. 

راسة غير خاضع للإشهار �لمحافظة العقارية بما أن مدته محددة بـــثلاث غير أن هذا العقد محل الد         

ر  التي أخضعت فقط عقود إيجا  70-14يذي من المرسوم التنف  2فقرة    9ملا بنص المادة  ع) سنوات،  3(

  سنة لإجراءات الشهر العقاري.  12الأراضي الوقفية الفلاحية التي تفوق مد�ا 
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المتعاقدة  ب.  الأطراف  حيث  المؤجر   من  هما:  طرفين  بين  تبرم  الإيجار  عقد  فيها  بما  العقود  كل 

أيمثل في مديرية الشؤون الدينية والأوقاف لو تي فالمؤجر    والمستأجر. ن  لاية سكيكدة، على المستوى المحلي 

إعداد  لها  المخول  �لأوقاف  المكلفة  السلطة  �عتبارها  وهذا  الإيجار،  الفلاحية محل  الوقفية  الأرض  توجد 

المادة    عقد نص  حسب  التنفيذي    1فقرة  9الإيجار،  المرسوم  �لقطب70-14من  مقرها  والكائن   ، 

أما المستأجر    ولائيا.  بصفته مديرا  لسيد/ بدر الدين عمرانياالإداري صالح بكوش سكيكدة، والتي يمثلها  

  24/09/1964الراسي عليه المزاد المولود في    السيد/ عبد القادر العليشالعقد شخص طبيعي    في هذا

جنسية جزائري  -بــالقوفي يحمل  والذي  الولاية  بنفس  الساكن  الفلاحثبت  أ  وقد    الزيتونة،    بحمله  صفة 

ضافة إلى أنه قد قدم شهادة لتكوين جامعي في  ن الغرفة الفلاحية لولاية سكيكدة، إلبطاقة فلاح صادرة ع 

من    7لشروط الواردة في المادة في المادة  مجال الهندسة الفلاحية.  وعليه، فإن المستأجر قد استوفى جميع ا

القانون المدني التي    مل أهليته طبقا للقواعد العامة المقررة فيا ، كما أنه يتمتع بك70-14المرسوم التنفيذي  

يكون أن  العلاقة    تشترط  فإن  و�لتالي  الأهلية،  عوارض  من  لعارض  عليه  محجور  غير  راشدا  المستأجر 

  طرفين صحيحة قانو� التعاقدية التي تربط بين ال

  عية و تحليل عقد إيجار الأرض الوقفية الفلاحية من الناحية الموض 2.3 

، كما قد تنشأ مات على كلا طرفيهب حقوقا والتزاأ �نتاج آ�ره، فيرتبدخول العقد حيز التنفيذ يبد        

  ساسيين هما: ما سنعرضه في عنصرين أ وهو .ةمتعددمنازعات عن العقد ترفع على إثرها دعاوى  

  ر ج �لنسبة للمستأ  آ�ر عقد إيجار الأرض الوقفية الفلاحية أولا:         

  لوقفية الفلاحية �لنسبة للمؤجرآ�ر عقد إيجار الأرض ا �نيا:          

ا كان�لنسبة للمستأجر:    آ�ر عقد إيجار الأرض الوقفية الفلاحية  1.2.3
ّ
إيجار الأرض الوقفية   عقد لم

م  تبيّ الفلاحية  سيتم  ما  وهو  القانونية،  لآ�ره  منتجا  أصبح  فإنه  والشروط،  الأركان  لجميع  من  ستوفيا  ينه 

طرفيه. وحقوق  التزامات  الممف  خلال  عليهر تعان  حقوقا    ف  يمنح  عقد  أيّ  على أن  يرتب  كما  لطرفيه، 

  عاتقهما التزامات وأعباء، وهو ما سيتم تبييّنه ضمن العنصرين المواليين: 

فإنه  مقابل ضمان   التزاماتالمستأجر لحقوقه،  العقد من طرف   يتحمل  فسخ  يتسبب إخلاله �ا في   قد 

ستأجر الراسي فتر الشروط المحدد لحقوق وواجبات المؤجر. تضمن كل من عقد الإيجار النموذجي، ودالم

ددة تقع على  عليه المزاد في الإيجار عن طريق المزاد العلني للأراضي الوقفية المخصصة للفلاحة التزامات مح
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�لم منها  ورد  ما  إلى  إضافة  المستأجر،  التنفيذي  عاتق  الشخصي  في  لوتتمث ،  70-14رسوم    الاستغلال 

المؤ والمباش للأرض  الفلاحية  ع  جرة،ر  الوجهة  تغيير  من    رض، عدمللأدم  الوقفية  الإيجار  للأراضي  الباطن 

يلتزم المستأجر   كما  ابتة في عقد الإيجار.احترام المدة الث  سديد مقابل الايجار السنوي مسبقا،ت  الفلاحية،

دة إيجار الأراضي ما اتفق عليه الطرفين في العقد حيث تحدد مكبرد العين المؤجرة فور انتهاء مدة العقد  

  في العقد حسب طبيعة الاستغلال الفلاحي.  الوقفية الفلاحية 

من دفتر    14، وهذا وفقا للمادة  وينقضي العقد �نقضاء مدته ما لم يقدم المستأجر طلب تجديده       

المخصصة  ر عن طريق المزاد العلني للأراضي الوقفية  االشروط الذي يحدد البنود والشروط المطبقة على الإيج

  . للفلاحة

لأرض  ل  أحسن أجل استغلالمن  الشروطودفتر يجار الإعقد  لهيضمنها لمقابل بحقوق  جر �المستأويتمتع  

الفلاحية واستثمارها  الوقفية وملحقا�ا   قالح  ، وهي:الوقفية  للأراضي  البناء    قالح  ،في الاستغلال الحر  في 

السلطة المكلفة    بواسطة رخصة تمنحها  لوقفية الفلاحية�عمال التهيئة الضرورية لاستغلال الأرض ا  والقيام

المادة   أقرته  لما  �لإضافة  القانون    �48لأوقاف  الإستغلال   29-90من  الحق في  في   قالح  ،19في مجال 

  تجديد الإيجار أو فسخه. 

  للمؤجر ةالفلاحية. �لنسب آ�ر عقد إيجار الأرض الوقفية  2.2.3

قانونية تبينّ التزاما�ا  كلفة �لأوقاف، فلم ترد أيةّ نصوص  المشرع عن التزامات السلطة الم  تسك

الوقفية الفلاحية، على عكس التزامات المستأجر   بالتي أوردها  في عقد إيجار الأراضي  دّ  �لتفصيل، إذ لا 

القانون المدني بخصو  الواردة في  العامة  إلى الأحكام  الرجوع  المؤجر ف  ها.صمن  الشؤون   "التزامات  مديرية 

الواردة في القانون  طبقا للقواعد العامة    تكون  ي الوقفية الفلاحيةبصفتها المؤجر للأراض  "نية والأوقاف الدي

الأرض   تسليميتعلق بــفيما  كذا ما أورده دفتر الشروط   و498،  490،  483،  480المدني لاسيما المواد  

  العيوب الخفية.  ضمان ،تعرض وضمان الة، العين المؤجر  صيانةو  تابعة لهالالمؤجرة والأملاك السطحية ا 

عأ مع المستأجر   المشرع  هخص   قدفحقوقه  ن  ما  التعاقدية  قوة في علاقته  مركز  بحقوق تجعله في 

-14التنفيذي    من المرسوم  32بعنوان المادة    ). ومنحه(المتابعة والإشراف   رقابيوتتمثل أساسا في الحق ال

  . داري وما يرتبه من آ�ر كـالفسخ الإ  فسخ العقد في حالات معينةفي  قالح 70

نقضي عقد إيجار الأراضي الوقفية طبقا للقواعد العامة (هلاك العين المؤجرة إما كليا أو ي  ملاحظة:

سبب العقد للنظام العام والآداب العامة    الرضا مخالفةركن من أركان    عقد تخلفال  انتهاءجزئيا قبل  
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لأ  ، ...إلخ ينقضي  المشر سباكما  أورده  بما  عائلية  المادة  ب  نص  في  الجزائري  مدني قانون    469ع 

  . 70-14في النص الإطار المرسوم التنفيذي  خاصة واردةجزائري، أو لأسباب 

  .خاتمة 4

تم  خلاصة   فيلما  بماهذه    عرضه  القاعدة يستجيب    الدراسة  على  القائم  الاقتصادي  للتحول 

  تثمارللاس الإيجار كآلية   اعتمادمن خلال   المستدامة في قطاع الأوقاف   تنمية والتنميةلالتحقيق   الاستثمارية

 الخاص �ا الذي يهدف لتجسيد ثلاثية التنمية  والتشريع العقديبما يتناسب    الوقفية الفلاحيةفي الأملاك  

إلى جانب ما    استحداث آليات جديدة من أجل استغلالها،على    والاقتصادية وديمومة العملالاجتماعية  

أخرى وأساليب  صيغ  من  موجود  عق  اقتصرت  هو  على  الواقعية  الناحية  الإيجار  من  الوقفية  د  الأراضي 

مع هدففهو    الفلاحية. يتوافق  الذي  القانوني  ببنائه  العقود الأخرى  ه في استغلال وتنمية  يتميز عن �قي 

الفلاحي  العقار  قانونية وتالمشرع    هنظم والذي  .  واستثمار  المسيرّين  نبنصوص  ليسهل على  ظيمية خاصة، 

لجوء إلى القواعد العامة  مثل هذه العقود بمعرفة أحكامها دون الملاك الوقفية العقارية عملية إبرام  لهذه الأ

يتمتع بخللإيجا الذي  أطرافر  في:  تتمثل  الملك صوصية  �ظر  يمثله  معنوي  الوقف كشخص  فالمؤجر هو  ه 

في بدل الإيجار الذي  أن تحدد وأن تكون حسب طبيعة الاستغلال، و   بالوقفي، وكذا مدة الإيجار التي يج

ى قيمة رسا عليها المزاد، و�جرة المثل المحددة من طرف مصالح أملاك الدولة في حالة  كأصل يحدد �عل

  افة إلى الآ�ر المترتبة عنه.   الإيجار �لتراضي �لإض

الموضوع      لهذا  دراستنا  مخ  ي  ومن خلال  ع ت تناولنا  نظمت  التي  القانونية  والنصوص  الأحكام  قد لف 

  :  على النحو التالي كانت النتائج فالفلاحية إيجار الأراضي الوقفية 

التنف  - المحدد لشروط    70- 14يذي  نموذجية عقد الإيجار، إذ يخضع لدفاتر شروط معينة مرفقة �لمرسوم 

  وكيفيات إيجار الأراضي الوقفية الفلاحية. 

  ر من طرف مدير الشؤون الدينية والأوقاف. ايحرر عقد الإيج -

لعلني كقاعدة عامة، ويمكن استثناء أن يتم �لتراضي في حالات معينة  يبرم عقد الإيجار عن طريق المزاد ا  -

  وفقا لشروط خاصة. 
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ا  - الأراضي  إيجار  القوي  عقد  الطرف  انفراد  منها  أوجه  عدة  من  الإذعان،  عقد  يشبه  الفلاحية  لوقفية 

ا المحلم(السلطة  الإيجار  وبدل  العقد  شروط  فرض  في  الضع ؤجرة)  (الطرف  للمستأجر  يحق  ولا  يف)  دد، 

  المساومة ومناقشة شروط العقد. 

ا  - وبدل  مدة  أطرافه، ومن حيث  من حيث  الفلاحي  الوقفي  الإيجار  عقد  من  خصوصية  وكذا  لإيجار، 

  حيث الآ�ر التي تنتج عنه.  

ية الفلاحية، فأصدر  اد تكون الوحيدة في استثمار الأراضي الوقف كاهتمام المشرع بعقد الإيجار كآلية ت  -

ونية وتنظيمية خاصة على حساب الصيغ التعاقدية الاستثمارية الأخرى التي لم يخصها  بخصوصه نصوص قان

 �حكام وتنظيم خاصين. 

  اقتراحات وهي: يمكن تقديم وفي الختام،     

اللجوءالتحسيس  العمل على    - المستثمر    لوقفي فياللإيجار    �همية  الفلاحي لاستقطاب  الفلاحي  مجال 

 فيه من خلال منحه ضما�ت كافية كمستأجر.  وتشجيعه على استثمار أمواله

مختلف الصيغ الاستثمارية إلى جانب وضع الدولة خطة استثمارية شاملة لتنمية العقار الفلاحي بتفعيل    -

  . صيغة الإيجار، بدلا من الاعتماد على الإجارة فقط 

الأ  - ديوان  فروع  تنصيب  الإسراع في  ديضرورة  انشاء  بعد  للولا�ت  والزكاة  للأوقاف ككيان وقاف  وان 

�سال  استثمارها  خلال  من  وتنميتها  الوقفية  الأملاك  استغلال  متابعة  إلى  يهدف  وخاص،  يب  مستقل 

  جديدة.

فيتوسيع    - التي    وتنويع  المتعاقد  فقطصفة  فئة  قصرت  فيالفلاحين    على  الأراضي   كشرط  إيجار  عقد 

  الوقفية الفلاحية. 
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